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Ref: X/...MC/planejamnt/poligons/memories/11-Memo-MpPP Central Mar-E-7.2

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL CENTRAL MAR
A LA PARCEL-LA D'EQUIPAMENT 7.2

I- MEMORIA

1. ANTECEDENTS

La Modificacidé puntual del Pla Parcial Central Mar a I'ambit compres entre el carrer
Tallinaires i el Passeig Maritim, aprovat definitivament per la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona, en sessié de 28 de febrer de 2008 (DOGC num. 5178 de
22 de juliol) va assignar a la parcel-la d’equipament 7.1 I's docent amb els seus
annexes esportius, i a la parcella confrontant d'equipament 7.2, I'ls técnic
administratiu.

L'equipament 7.1 es va cedir a la Generalitat per a la construccioé d’'un centre docent,
actualment construit i en funcionament, 'Escola Gava-Mar.

El dia 27 d'octubre de 2010 es va signar un Protocol de Col-laboracié entre
I’Ajuntament de Gava i el Departament d’Educacié de la Generalitat de Catalunya per
a la corresponsabilitzacié en el periode 2010-2014, que contempla, a I'ambit de
planificacié de l'oferta educativa a la ciutat de Gava el compromis de valorar la
necessitat de transformacio de I'escola de Gava-Mar en Institut Escola.

En base al “Programa de necessitats Institut Escola 2 linies Gava-Mar” facilitat per la
Direcci6 General de Recursos del Sistema Educatiu a I'Ajuntament de Gava, per
complir el programa cal agregar al terreny que actualment ocupa I'Escola de
Gava-Mar (parcel-la 7.1 Pla Parcial de Central-Mar) una superficie de 1.133 m? de
del terreny d’equipament municipal 7.2, del actualment ocupat per I'edifici
municipal de Gava-Mar , amb Us técnic-administratiu.

L'article 31.2 de les Ordenances Reguladores del Pla Parcial de Central Mar estableix
gue les parcel-les d’Equipament son indivisibles, i a la parcella 7.2 li assigna I'is
tecnic-adminsitratiu.

Per tant, per poder convertir I'Escola de Gava-Mar en Institut-Escola, previament s’ha
de tramitar una modificacié puntual del Pla Parcial de Central Mar que afecti
exclusivament la parcel-la d’equipament 7.2, a fi i efectes de subdividir-la en dues, i
assignar a la nova I'is docent.
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2. AMBIT

L'ambit de la present modificacid és la parcel-la 7.2 del Pla Parcial de Central Mar,
amb una superficie de 7.347 m? de sol.

3. PLANEJAMENT VIGENT

Modificacio puntual del Programa d’Actuacié Urbanistica del sector Central
Mar a 'ambit comprés entre el carrer Tallinaires i el Passeig Maritim.

Aquesta modificacié va ser aprovada definitivament per resolucié del conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya en data 1 d’abril
de 2008 (DOGC num. 5173 de 15 de juliol).

Modificacio puntual del Pla Parcial del sector Central Mar a I'ambit comprés
entre el carrer Tallinaires i el Passeig Maritim.

Aquesta modificacié va ser aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona, en sessi6 de 28 de febrer de 2008 (DOGC num. 5178 de
22 de juliol).

4. FORMULACIO | TRAMITACIO ADMINISTRATIVA

L'article 78 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text refés de la Llei
d'urbanisme estableix que correspon de formular els plans especials urbanistics, els
plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics als ens locals, a les entitats
urbanistiques especials o altres organs competents en matéria d’urbanisme, segons
correspongui.

Ates que la present Modificacié puntual de Pla Parcial té per objecte un reajust de
sistemes i l'assignacié d'usos d'una parcel-la d’equipament public i de titularitat
municipal, la seva formulacié correspon a I'’Ajuntament de Gava.

Les pautes procedimentals basiques per a I'aprovacio del planejament derivat estan
establertes a l'article 85 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, Text refés de la
Llei d’'urbanisme i son:

1. aprovacid inicial i informacié publica.
2. aprovacié provisional
3. aprovaci6 definitiva

1. Aprovacio inicial.

L’acord d’aprovacio inicial correspon a I'alcalde, d’acord amb I'article 21 1.)) de la
Llei 7/1985, de 2 d’abril reguladora de les bases de régim local. Si bé 'alcalde de
Gava ha delegat la competéncia en la Junta de Govern Local, per Decret de 21
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de juny de 2011, dictat a 'empara d’alld que estableix I'article 23.2 del mateix text
legal.

Una vegada s’ha acordat I'aprovacio inicial s’ha de sotmetre a informacié publica
durant el termini d’'un mes, mitjancant la publicaci6 d’edicte en el Butlleti Oficial de
la Provincia, en un dels diaris de premsa periodica de més circulacié i amb
mitjans telematics.

Simultaniament al tramit d'informacié publica s’ha de sol:licitar un informe als
organismes afectats per rad de la seva competencia sectorial, que han d’emetre’l
en el termini d’'un mes.

En aquesta cas concret, atés que es tracta simplement de permetre la divisié
d’'una parcel-la d’equipament public en dos, no hi ha altes organismes afectats,
tret de la Conselleria d’ensenyament atés I'is assignat. Al no tractar-se d’'una
modificacié de planejament general, i, a més, al no afectar alcades reguladores,
no cal informe de la Direccio General d’Aviacio Civil.

A més, s’ha de garantir la consulta de l'instrument de planejament aprovat
inicialment mitjancant medis telematics (web municipal www.gavaciutat.cat.

2. Aprovacié provisional

L’acord d’aprovacio provisional correspon al Ple de I'Ajuntament de Gava, d’acord
amb l'article 22 1.c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril reguladora de les bases de
regim local.

3. Aprovaci6 definitiva

L'aprovacié definitiva correspon a la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona, en aplicaci6 de l'article 80 del Decret legislatiu 1/2010, d’agost |, Text
refos de la Llei d’'urbanisme.

5. OBJECTE | JUSTIFICACIO
5.1 Objecte

L'objecte d'aquesta modificaci6 de Pla Parcial és la divisi6 de la parcella
d’equipament 7.2, que actualment té la consideracié d’indivisible, en dues, una de
1.133 m? de sol (7.2a) i una altra de 6.214 m? de sol (7.2b), a la que se li assignara
I'is docent.

5.2 Justificacié
La modificacié puntual del Pla Parcial es justifica en la necessitat de transformar el

centre public d’ensenyament infantil i primaria Gava Mar en un Institut Escola, per
donar resposta a I'escolaritzacié dels seus alumnes en el seu pas a secundaria.
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6. PROPOSTA DE MODIFICACIO
La proposta de modificacié és doble:
a) Dividir la parcel-la d’equipament 7.2 en dues parcel-les.
-7.2a, amb una superficie de 1.133 m? de sol.
-7.2b, amb una superficie de 6.214 m? de sol.
b) Assignar a I'equipament 7.2b I'Gs docent.
Aix0 implica la modificacio:

- Del planol de zonificaci6 proposta que estableix les superficies de les
parcel-les d’equipament que les ordenances reguladores consideren com
indivisibles.

- L’apartat e) del punt 2, de I'article 31 de les Ordenances que el sostre maxim
assignat a cada parcel-la d’equipament que queda:

e) —Edificabilitat

El sostre maxim assignat a cada parcel-la d’equipament és el seguent:

71 o, 11.451 m?
7.2, 1.081 m?
7.2Dciiin. 5.931 m?
7.3 o 3.661 m?
T4 . 2.603 m2
75 e, 11.464 m?

36.191 m?

- El punt 3 de l'article 31, que determina els usos assignats, als equipaments
publics, que queda:

3. Usos

En els terrenys d’equipaments, grafiats en el planol d’ordenacio,
s'admeten els seglents usos:

7.1 Equipament docent amb els seus annexes esportius.
7.2.a Equipament docent amb els seus annexes esportius.
7.2.b Equipament tecnic administratiu, destinat a la

descentralitzaci6 administrativa, que incorporara serveis
medics, de seguretat, culturals, recreatius, i d'assisténcia al
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ciutada (compatible, en part, amb [I'ls recreatiu i de
restauracio).

7.3 i 7.4 Qualsevol tipus dels fixats en larticle 212 de les
Normes Urbanistiques, a concretar segons les necessitats
futures a través d'un Pla Especial, segons s'especifica a
I'art.215 de les referides Normes Urbanistiques.

7.5 Equipament esportiu i recreatiu.

7. INFORME AMBIENTAL

Atés que es tracta d’'una simple divisié de parcel-la d’equipament, amb 'assignacié de
I'ds de la parcel-la confrontant, aquesta Modificacié puntual de Pla Parcial no té cap

incidéncia ambiental.

Gava, setembre de 2011

Gisela Pujol i Freixer

Arquitecte

Joaquin Garcia Lorca
Técnic d’Administracié General de I'ambit
d'Urbanisme i Planificacié Estratégica
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Il.- ORDENANCES REGULADORES

Article Unic
Es modifiquen els punts 2 i 3 de l'article 31 de les Ordenances reguladores del Pla
Parcial del sector Central Mar, publicades al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya nam. 4826 de 21 de febrer de 2007, i modificades al DOGC num. 5178 de
22 de juliol de 2008, que queden amb el seglient text:

“2- Condicions d’edificacio

a. Parcel-la minima

La parcel-laci6 és la definida en el planol 3, proposta modificacio, i les
parcel-les tenen la consideracié d’indivisibles.

b. Ocupacié de parcel-la:
b.1. Per l'edificacié: L'ocupacié maxima no superara el 40 % de la

superficie de la parcel-la, les separacions de les edificacions als limits
de parcel.la sera de 6 metres.

b.2. Per altres construccions permeses per la Llei de Costes, dintre de
la franja de servitud de 100 metres: es podra ocupar fins el 50 % de la
seva superficie

c. Altura maxima i nombre de plantes.

L'algada maxima sera de 7,50 m. corresponent a la planta baixa més
una planta pis (PB + 1P), excepte en I'equipament esportiu i recreatiu,
7.5, que es manté I'alcada inicialment prevista de 9 metres (PB + 1P).

Per a no limitar la visibilitat, més de I'estrictament necessari, per sobre
de les alcades maximes tan sols es permetra:

Les cambres d’aire i la coberta de les edificacions, que sera plana i no
transitable, amb una alcada total de seixanta centimetres, per sobre de
la qual només sobresortiran els elements de ventilaci6 o extraccio
forcosa (shunt, xemeneies) i elements tecnics d’instal-lacions exempts
de volum (antenes, parallamps, etc.)

d. Separacions als limits de parcel-la i entre edificacions

La separacié de les edificacions als limits de parcel-la, respecte a
I'alineaci6 del vial i entre zones sera de 6 m., excepte pel Sud, dintre



Ajuntament de Gava

d’'una mateixa zona a on el limit sera fixat per la servitud de 100 m. de
la Llei de Costes,

e. Edificabilitat

El sostre maxim assignat a cada parcella d'equipaments és el
seguent:

71 o, 11.451 m?
7.2.8 oo, 1.081. m?
720 5.931m?
7.3 o 3.661 m?
T4 . 2.603 m2
75 e, 11.464 m?

36.191 m?

f. Plantes soterrani

Es permet la construccid de soterranis en I'ambit propi de I'edificacio.

A la primera planta soterrani, amb els requisits establerts a l'article
226.3 de la normativa urbanistica del Pla General Metropolita, podran
ubicar-se dependéncies de I'equipament no destinades a I'ds
permanent de persones, llevat que tinguin ventilacié directe a
l'exterior, mitjangant un pati anglés, havent-se de garantir
especialment les condicions de confort (climatitzacié i proteccié
contra la humitat) i la seguretat (normativa d’'incendi).

Quan es produeixin solucions amb pati anglés s’estara al que disposa
a l'apartat 5 del referit article 226 als efectes de computar el sostre
edificable i comptabilitzar el nombre de plantes i l'alcada de
I'edificacio.

En les demés plantes només s’admetra I'emmagatzematge i I'aparcament.

3. Usos

En els terrenys d’equipaments, grafiats en el planol d’ordenacid, s’admeten els
seguents usos:

7.1 Equipament docent amb els seus annexes esportius.
7.2.a Equipament docent amb els seus annexes esportius.

7.2.b Equipament técnic administratiu, destinat a la descentralitzacio
administrativa, que incorporara serveis medics, de seguretat, culturals,
recreatius, i d'assisténcia al ciutada (compatible, en part, amb I's
recreatiu i de restauracio).
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7.3 i 7.4 Qualsevol tipus dels fixats en l'article 212 de les Normes
Urbanistiques, a concretar segons les necessitats futures a través d’'un

Pla Especial, segons s’especifica a l'art.215 de les referides Normes
Urbanistigues.

7.5 Equipament esportiu i recreatiu.

Gava, setembre de 2011

Gisela Pujol i Freixer Joaquin Garcia Lorca
Arquitecte Tecnic d’Administracié General de I'ambit
d'Urbanisme i Planificaci6 Estrategica
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